MAS. REPERTORIO N°  1.171 - 2013.-

REDUCCION A ESCRITURA PUBLICA
ACTA DE ASAMBLEA ORDINARIA DE COPROPIETARIOS DE

COMUNIDAD EDIFICIO ESTILO URBANO

EN SANTIAGO DE CHILE, a catorce de enero del afio dos mil trece,
ante mi, OSCAR ERNESTO MNAVARRETE VILLALOBOS, Abogado, Notario Publico
Suplente de don JUAN RICARDD SAN MARTIN URREJOLA, Titular de la Cuadragésima
Tercera Notaria de Santiago, segtn Decreto Judicial protocolizado en esta Notaria, con
oficio en Paseo Huérfanos nimero ochocientos treinta y cinco, Piso dieciocho, Comuna
de Santiago, comparece: don LUIS ALBERTO VALENZUELA MARTINEZ, chileno,
casado, administrador, domiciliade en José Maria Caro tres mil cinco, Departamento
quinientos uno, Recoleta, Saniiago, cédula de identidad quince millones trescientos
treinta mil doscientos cincuenta y cinco guion tres, mayor de edad, quien acreditd su
identidad con la cédula ya citada y expone que debidamente facultado viene en reducir a
escritura plblica la siguiente acta: “ACTA DE ASAMBLEA ORDINARIA DE
COPROPIETARIOS DE COMUNIDAD EDIFICIO ESTILO URBANO.-En Santiago a
dieciséis de diciembre de dos mil doce, siendo las veinte horas en primera citacion, no se
reune el quérum necesario para sesionar, por lo cual se procede a esperar la segunda
citacion, fijada para las veinte treinta horas.- Siendo las veinte cuarenta y cinco horas, en

segunda citacion se da inicio a la Asamblea Ordinaria de Copropietarios de




conforme lo estipulado en el articulo nimero veintinueve del reglamento de copropiedad
del edificio, esto es, en el mismo condominio. Preside la reunién, don Luis Alberto
Valenzuela Martinez, Administrador del edificio. Uno.- ASISTENCIA.- El Administrador del
edificio deja constancia que asisten a esta asamblea los propietarios cuyos nombres y
firmas aparecen en la lista de asistencia adjunta, la cual forma parte integrante de la
presenta acta para todos los efectos legales. De acuerdo a la lista de asistencia se
confirma la presencia de los copropietarios que representan el once coma diecisiete por
ciento de los derechos de la comunidad. Dos - CONSTITUCION DE LA ASAMBLEA. Se
deja constancia que la citacion a ia presente asamblea ha sido realizada por la
Administracién del edificio, dando cumplimiento a lo dispuesto por el Reglamento de
Copropiedad del edificio y por la ley nimero diecinueve mil quinientos treinta y siete,
sobre copropiedad inmobiliaria. Tres.- FIRMA DEL ACTA. Se acord6 por la unanimidad
de los asistentes que el acta de ia presente asamblea sea firmada por los miembros del
Comité de administracién. Cuatro.- TABLA. De acuerdo a la citacién, la preéente
Aéamblea trata los siguientes puntos: A. Rendicién de cuentas por parte de la
Administracion. B. Comité de Administracion. C. Proyectos. D.-Auditoria. Cinco.-
DISCUSION.- Antes de iniciar la discusién de los temas filados por ia tabla, el
Administrador propone a los asistentes modificar el orden de los temas a tratar. Lo
anterior considerando que el primer punto de la misma corresponde a la rendicidn de
cuentas, la cual cuenta con respaldo a través de Ia proyeccion de datos, los cuales, por
la luminosidad existente, no es posible apreciar. Con lo anterior, se propone invertir el
orden de los dos primeros temas, comenzando la discusién tratando el punto
correspondiente al Comité de Administracion. Los asistentes a la reunién aprueban, sin
excepcion, el cambio sugerido. A.- Eleccion comité de administracion, Para _dar inicio
al tema, el Administrador expone a los asistentes la situacion actual de Comité de
Administracion, compuesto por un total de siete personas entre Comité de Administracion
y directores delegados, al respecto se expone a la Comunidad que durante el transcurso
del tiempo, algunos miembros han presentado su distanciamiento de las funciones,

mientras que otros, directamente, han manifestado su intencion de renunciar al mismo
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por diversas causas. La asamblea de COpropietérios realiza diversos comentarios, siendo
el principal de estos, el deseo de realizar cambios profundos en la composicién del actual
Comité. de Administracion, la. Asamblea de Copropietarios informa al Comité de
Administracién que ya no cuentan con el respaldo de la misma, solicitando la renuncia de
estos a sus cargos. Con lo anterior, cada integrante del Comité de Administracién
expone: sefiora Lya Bustos, departamento dos mil quinientos cuatro. - B, Presidenta del
Comité de Administracion, No asiste a la reunién. A través de comentarios de los mismos
asistentes se informa que no desea renunciar al Comité de Administracion. Sefiora Elfride
Cordero Valerio, departém_ento mil setecientas uno A, no asiste a la reunién, no obstante
envia carta de renuncia. L.a asamblea de copropietarios acepta la misma. sefior Mauricio
_VerarArancibia, .departamento ochocientos cinco B, manifiesta que esta dispuesto a
renunciar al Comité de Administracion solo si la actual presidenta del Comité presenta
también su renuncia. Directores Delegados.- Macarena Fuentes, departamento mil
setecientos uno A, pone su cargo a disposicidn de la asamblea de copropietarios. Jorge
Latorre departamento trescientos nueve A, pone su cargo a disposicion de la asamblea
de copropietarios. Claudia Barrios, departamento doscientos dos B, manifiesta a la
asambiea de copropietarios su deseo de continuar participando del Comité de
Administracién. Angel Lopez Departamento trescientos seis A, no asiste a la reunion,
miembro renunciado def Comité de Administracién. Conforme lo anterior, y considerando
que conforme al reglamento de Copropiedad del edificio, el Comité de Administracion
debe estar compuesto por tres integrantes, y que en la actualidad, como consecuencia de
la renuncia presentada por Dofia Elfride Cordero, solo existen dos miembros del mismo,
se procede a realizar una convocatoria entre los asistentes para conformar el nuevo
Comité de Administracion del edificio y nombrar ademas a los nuevos miembros
delegados. Como resultado los siguientes propietarios manifiestan su interés en
conformar el nuevo Comité de Administracién: Uno.- Don Juan Esteban Ortega,
propietario del departamento dos mil cuatrocientos cinco A. Dos.- DofRa Jessica Vargas,

propietaria del departamento mil seiscientos unc A. Tres. Dofia Paula Caballero,




del departamento mil nueve B. Seis- Don Jorge Latorre. Siete.- propietario del
departamento trescientos nueve A. Ocho.- Dofia Macarena Fuentes, propietaria del
departamento mil.setecientos uno.’A. Nugve.—:' Don.Angelo V_R§chiardi V, propietario del
departamento dos mil cuatrocientos siete B. Diez.- Don Fernando Mercado, propietario
del departamento dosmentos dos A Todos los an’tenormente senalados son nombrados
por la asamblea de Copropletanos en forr.n,a ananlme como Delegados Directores, no
siendo necesaria la eleccién de los _mismos mediante votacion individual. Los miembros
nombrados anteriormente sé suman a 'los actuales in{egrantes del Comité de
Administracién quienes no presentaron su renuncia: Diez.- Sefiora Lya Bustos, propietaria
del departamento dos mil qwmentos cuatro B.- Once.-Sefior Maurlmo Vera Arancibia,
propietaria del depar’camento ochoc;entos cinco B.- La asamblea de copropietarios faculta
a los nueve miembros Delegados Directores recientemente nombrados para que en
reunion de estos, a realizarse el dia miércoles veintiséis de diciembre de dos mil doce,
nombren de entre los mismos a los tres miembros que compondran la directiva del
Comité de Administracion, quienes cumpliran las funciones de :Presidente, Secretario vy
Tesorero. Para garantizar el correcto funcionar del Comité de Administracion, formado
por la directiva del Comité de Administracion_ -Presidente, Sepretario y Tesorero- y’ los
miembros Delegados Directores, se establece que fas reuniones de estos deberan contar
con la asistencia de al menos_el cincuenta por ciento mas uno de los miembros, y los
acuerdos deberan tomarse con aprobacion de mayoria simple de los asistentes,
considerandose los votos tanto de la Directiva del Comité -Presidente, Secretario y
Tesorero- como asi también los votos de los miembros Delegados Directores. Se
establece ademas con el acuerdo de la asamblea de copropietarios que el mandato
otorgado al Comité de Administracién sera valido solo con el respaldo de la asamblea de
copropietarios, la cual en cada sesidn podra revocar el mismo. Ademas, este mandato
sera revocado en forma automdatica en caso que algin integrante del Comité de

Administracion dejaré de participar en las reuniones de los mismos por mas de dos

instancias consecutivas. La revocacion del mandato conferido a los miembros del Comité™ ..

de Administracion como consecuencia de la falta de participacién sera ejercida por el

mismo Comité de Administracion quien debera dar cuenta de lo ocurrido en las reumones
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de .asamblea de copropietarios respectiva. Conforme lo anterior, y segtin consta en acta
de Comité de Administracion de fecha veintiséis de diciembre de dos mi doce, la directiva
del Comité de Administracion queda compuesta por los siguientes miembros: Uno.- Juan
Esteban Ortega Rodriguez, Rut trece millones quinientos setenta y siete mil, ochocientos.
ochenta.y siete guién. siete, Presidente. Dos.- Paula Andrea Caballero Sepdiveda, Rut
trece millones novecientos cinco mil ciento sesenta guidn dos, Secretaria. Tres.- Jessica
Vargas, Rut ocho millones ddscientos noventa y siete mil quinientos sesenta y cinco guién
nueve, Tesorera. Quedando el resto de los integrantes del Comité de Administracion
designados como Directores Delegados.-El comité debera realizar las funciones indicadas
en. la ley namero- diecinueve mil quinientos treinta y siete Y en el reglamento. de
copropiedad del edificio, y estara revestido de las facultades que establece la legisiacion
vigente y el citado reglamento de copropiedad. B.- Rendicién de cuentas: La
Administracion del edificio inicia la presentacion entregando informacién respecto de los
estados financiero de la comunidad, dentro de estas se presenta un resumen de los
gastos comunes comprendidos entre diciembre dos mil once y noviembre de dos mil
doce. El total de gastos comunes para dichos periodos es de ciento cuarenta millones,
setecientos diez y siete mil seiscientos cuarenta y un pesos. El administrador informa a Ia
comunidad que a la fecha el edificio ha acumulado, por concepto de aporte mensual al
fondo de reservas del edificio la suma de diecinueve millones cientos treinta mil
trescientos ochenta pesos. Se presenta ademas un estado de resultados a la
comunidad, el cual considera los siguientes items y montos reflejados: Total activos
circulantes setenta y ocho millones ochocientos cincuenta y cinco mil treinta y cinco pesos
compuestos de la siguiente forma : saldo banco dieciocho millones seiscientos ocho mil
quinientos noventa y seis pesos.- Depdsito a plazo veinticinco millones de pesos,
morosidad en gastos comunes acumulada diecinueve millones ochenta y cuatro mil
doscientos veinticuatro pesos, gastos en cobro correspondientes a noviembre dieciséis
millones ciento sesenta y dos mil doscientos quince pesos.- Total activos de la comunidad

setenta y ocho millones ochocientos cincuenta y cinco mil treinta y cinco pesos.- Total

asivos a corto plazo dos millones quinientos veinte mil cien pesos.- total cuentas de




novecientos treinta y cinco pesos, compuestos de ia siguiente fo_rr_n_a:_ Fondo‘ .d_e reservas
diecinueve millones ciento treinta mil trescientos ochenta pesos.- Fondo Operaciones
treinta y siete_millones cuatro mil seiscientos sesenta y tres pesos.- Otros . Fondos
diecisiete millones novecientos cincuenta mil quinientos treinta y .cinco pesos.- Fondo
inicial Inmobi_liaria__nu_e_ye_ mili?n_es cuatroci‘efntoszyn mil seisci.entos__:og;_h_enta ¥ un pesos.-
Multas_‘_acumuladas_pq_atr_o mil;ones novecien'gqs trece_.mil __nov_ecie_:_ntos ;reinta _y seis
pesos.-Otros fondos no identificad_os ochoc}entos. ochenta y nueve mil quinientos
qinque_nta y ocpp pesos, total pasivos de .‘Ia comunidad setenta y ocho millones
ochocientos cincuenta y cinco mil treinta y cinco.pesos, se considera dentro del estado
del res‘u_!tado_s,. un to;gl‘;_de doce millones novecienios cincuenta y cinco mil ochocientos
dieciocho pesos, correspondientes a gastos realizados que no han sido cobrados en los
gastos comunes. Se presenta ademas comprobante del saldo actual de la cuenta
corriente bancaria de la comunidad, el cual registra un saldo disponible de dieciocho
millones seiscientos ocho mil quinientos noventa y seis pesos- La asamblea de
Copropietarios decide no aprobar la rendicién de cuentas en espera de los resultados
que se obtendran de la realizacion de la auditoria a realizar. Respecto a los fondos
operacionales del edificio, el Administrador informa que se ha recaudado fa suma demil
setecientos treinta y tres unidades de fomento equivalentes a treinta y siete millones
cuatro mil seiscientos sesenta y tres pesos, quedando aun un saldo por recuperar de
seis millones quinientos treinta y cuatro mil diez pesos, la asamblea de copropietarios
aprueba el cargo de estos fondos en los gastos comunes de aquellas unidades que aun
no realizan el pago de los mismos. C.- Proyectos.- Al presentar este tema, la asamblea
de copropietarios decide fa no discusién del mismo a la espera del nombramiento del
nuevo Comité de Administracion y la obtencién de los resultados logrados por la auditoria
a realizar. D.- Auditoria: Se expone a la Comunidad que e Comité de Administracion no
logré acuerdo en relacion a la eleccién de la propuesta de auditoria a realizar, lo anterior
fundamentalmente a causa de las grandes diferencias que las propuestas presentaron
con relacién al costo de la misma, los cuales fluctuaban entre seiscientos mil pesos y un
millén ochocientos mil pesos. Conforme lo anterior y con el objetivo de evitar este tipo de

conflictos al interior del Comité de Administracion, la asamblea de copropietarios acuerda
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que en la préxima reunién de,asamb[ea_de,copropieta_rios, a realizarse durante del mes
de enero, el Comité de Administracion debera presentar las cotizaciones respectivas para
la eleccién respectiva. .-E:- Otros: Durante la reunién, e! sefior Cristian Maray, en
representacion - del. departamento numerc ochocientos diez torre A, manifiesta su
desacuerdo respecto a la eleccion de los miembros Directores Delegados del Comité de
Administracion, por: cuanto a su entender, se debe nombrar -solo al.integrante faltante
correspondiente al .cargo vacante dejado por la Sefiora Elfride Cordero. Asimismo, el
sefior Mauricio Vera, expone a los. asistentes.la lectura de un manifiesto, en el cual
solicita el cambio de Administracion entre otros temas. Finalmente, la asamblea de
copropietarios acuerda fijar un limite a los gastos que el Comité de Administracion pueda
realizar sin contar con la autorizacién-de la asamblea, dicho limite es fijado en seis
millones de pesos. por proyecto. Esta limitacion no se considerarg para situaciones de
emergencia o contingencia por mantencion y reparaciones de espacios comunes. Seis.-
FACULTADES BANCARIAS: L2 asamblea de copropietarios faculta a los sefiores: Juan
Esteban Ortega Rodriguez, Rut trece millones quinientos setenta y siete mil ochocientos
ochenta y siete guién siete, Paula Andrea Caballero Sepulveda, Rut trece millones
novecientos cinco mil ciento sesenta guion dos, Jessica Vargas, Rut ocho millones
doscientos noventa y siete mil quinientos sesenta y cinco guidn nueve, Jorge Andres
Latorre Ortega, Rut quince miilones trescientos setenta y dos mil ochocientos siete
guién cero, Fernando Mercado Otivares, Rut doce millones doscientos diecisiete mil
cuatrocientos cuarenta y ocho guién cuatro, Integrantes del comité de administracion de
Comunidad Edificio Estilo Urbano, para que actuando con su nombre y firma:
representen legalmente a la comunidad, actlen frente a las entidades bancarias
pertinentes, para que en estas puedan: Abrir y cerrar cuentas corr_ientes de depésitos y
ahorros a nombre de Comunidad Edificio Estilo Urbano, pudiendo depositar cheques,
dineros y/o valores, girar cheques, retirar talonarios de cheques, retirar documentos
nominativos, a la orden o al portador, ademas de operar en el mercado de capitales para
tomar vender y comprar o rescatar acciones y/o modificar capitales de depdsito a plazo o
o instrumentos financieros o de inversién a nombre del

ondominio Estilo Urbane, y en general, ejercitar todos y cada uno de los derechos que

7




confiere la ti_tularidaa de una cuenta corriente o de ahorro, o la titularidad de un depégito a
plazo, en la forma y con las limitaciones establecidas en el numero anterior. Se faculta
a‘demés,_ a:‘:]os“ representantes legales de _Sociedad De Administrador_es_Inmobiljarios
Limitada, _Sre_s. Luis_Alberto Valenzuela Mart_inez,__Rut .quince millones trescientos
treinta mil doscientos cincuenta y cinco guion tres y Fernando Miguel Soto
Calderon Rut quince millones cuatrocientos catorce mil cuarenta y-seis guién ocho,
para que. actuando con su-nombre y firma:.representen legalmente: a“la. comunidad,
operen la cuenta corriente bancaria niimero ocho uno seis seis seis cinco cinco uno que
mantiene Comunidad Edificio Estilo Urbano en el banco BCl, pudiendo depositar en ella,
solicitar cartolas de cuenta corriente y aceptar e impugnar saldos:de la misma. Para el
giro de los cheques y el retiro de los talonarios se requerira la firma conjunta de
dos integrantes apoderados cualquiera de estos. Asimismo, Y por' él tiémpo estimado
de tramitacion de nuevas firmas en la entidad bancaria por el Corhité electo, el Comité
saliente accede a firmar ios documentos que sean girados para pagos del Condominio,
con toda la documentacién de respaldo para dicha firma. Por lo anterior en este acto, se
revocan fos poderes y firmas registrados en el Banco BCl en la cuenta corriente namero
ochocientos dieciséis seis seis cinco cinco uno a nombre de la Comunidad Estilo Urbano,
de las siguientes personas: sefiora Lya Bustos, Rut diez: miliones noventa y un mil
quinientos ochenta y dos guién cero, seﬁofa Elfride Cordero Valerio, Rut diez millones
seiscientosw noventa y un mil sesenta y nueve guién tres, sefior Mauricio Vera Arancibia
Rut siete millones’ seiscientos sesenta y dos mil seiscientos cuatro guién nueve.- Siete.-
REDUCCION A ESCRITURA PUBLICA. De esta forma se acuerda facultar al sefior Luis
Valenzuela Martinez, Rut quince millones trescientos treinta mil doscientos
cincuenta y cinco guién tres.- Para que efectie los trérhites pertinentes a fin de reducir
a escritura publica la presente acta de asamblea. Ocho.-Sin ofros asuntos que tratar se
levanta la sesién a las once horas.- FIRMAN LOS INTEGRANTES DEL COMITE DE
ADMINISTRACION.- Juan Esteban Ortega. departamento dos mil cuatrocientos cinco A.
Jessica Vargas, departamento mil seiscientos uno A. Paula Caballero departamento

cuatrocientos nueve B. Claudia Barrios departamento doscientos dos B. Alicia Martinez
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departamento mil nueve B. Jorge Latorre departamento trescientos nueve A. Macarena
Fuentes departamento mil setecientos uno A. Angelo Richiardi , departamento dos mil
cuatrocientos siete B. Fernando Mercado. departamento doscientos dos A. Lya Bustos,
departamento dos mil quinientos cuatro B, Mauricio Vera Arancibia. Departamento

ochocientos cinco B.- Firman: hay once firmas ilegibles”.- Conforme con su original ef acta

recién copiada que he tenido a la visfa. En comprobante y previa lectura, firma el

compareciente.- Se da copia.- Doy fe -

g

/S B3 855 -2

LUIS ALBERTO VALENZUELA MARTINEZ

17 ENE 1013

.....O'.ll..i.ll.l!..il.ll....!.l.'.'lll

\< g;?:.la:o O3CAR ERNESTO NAVARRETE VILLAL0B0S
il Nataeio supiants 433, Ksiais Santiago




Jaored U2 30 J3 QinowiTeltl oa

.I.6l'Q-I'.l......."‘..l.ll...ll.l.l‘ll"!.l ‘ogagji}ﬁ .cz




